VARDEN FOR VARDEN

Avtals nr:

HYRESAVTAL FOR LOKAL

1(1)

Hyresvérd Organisationsnummer
Stockholms Léns Landsting genom Locum AB 232100-0016
Hyresgast Organisationsnummer
Fastighet Fastighetsbeteckning Institution
Sjukhuset 5 Danderyds sjukhus
Byggnadsnr Populéarnamn
16 och 40 Danderyds sjukhus
Lokalens adress | Gata Kommun
Danderyds sjukhus Danderyd
Aviserings- Postadress Postnummer och ort
adress
Lokalens storlek | Lokalens area ar Plan 1 Plan 0 Plan 2
och omfattning | ca. 1420 m2 LOA se vidare bilaga 3 Byggn. 40 | Byggn. 40 | Byggn. 16
1150 m? ca 30 m? ca 240 m?
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen uthyrs att anvandas till:
anvandning ]
X] Andamalet anges i bilaga 1, punkt 4
Avtalstid Frén och med Till och med
2015-04-01 2020-03-31
Uppséagning Uppsagning av detta avtal ska ske skriftligen minst 9 manader fore avtalstidens
Forlangning utgang i annat fall &r avtalet forlangt med 24 manader for varje gang.
Hyra 2 694 000 kr/ar utgorande hyra exkl. tillagg enligt Allmanna villkor — lokaler,
bilaga 1.
Indexklausul Se Allmdnna villkor lokaler, bilaga 1
Hyrans Hyran ska utan anmodan erlaggas i forskott | Postgiro nr Bankgiro nr
betalning senast sista vardagen fore varje kvartals 793-2312
borjan, genom insattning pa
Bilagor mm Bilagor
1. Allménna villkor — lokaler
2. Grénsdragningslista
3. Ritningar
4. Inventarielista
5. Ansvarsfordelning inom brandsékerhetsfragor
Séarskild till avtalet kopplad handling
Avstaende fran besittningsskydd
Underskrift Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Tidigare avtal mellan parterna avseende denna lokal upphor att gélla fr o m detta avtals
ikrafttradande.

Ort/ datum Ort/ datum

Hyresvard Hyresgast

Mall senast andrad: 2012-11-16
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ALLMANNA VILLKOR —LOKALER

1. Allméant
Denna bilaga har upprattats i tva likalydande exemplar, varav parterna

tagit varsitt.

I det fall det finns gallande tilldggshyresavtal mellan parterna, avseende
ombyggnadsarbeten eller andra investeringar i den aktuella lokalen, ska detta
fortsatta att I6pa pa oférandrade villkor under den avtalstid som angivits i
tillaggsavtalet.

Markerad ruta innebér att den dérefter foljande texten galler.

2. Bakgrund
Danderyds sjukhus AB (DS AB) och hyresgasten har tecknat ett
kostavtal (avtal nr XXXX) géllande kostforsorjning for Danderyds
sjukhus. Detta hyresavtal avser lokaler som mojliggor for hyresgésten att
utfora avtalat uppdrag och ska folja avtalstiden for kostavtalet.

3. Lokalensstorlek
Storleken pa den forhyrda lokalen ar angiven i avtalet. I det fall en
senare uppmaétning visar att den angivna lokalarean avviker fran uppmatt
area ska denna avvikelse ej medfora rétt for hyresgésten till nedséttning
av angiven hyra, ej heller ratt for hyresvarden att krdva en hdgre hyra.

4. Lokalanvandning
Lokalerna i hus 40 ska anvéndas for tillagning av viss patientmat och
personalrestaurang (plan 1) samt kyl och avfallsforrad (plan 0). Lokalen i hus
16 ska anvéndas for mottagningsutrymme for kyld mat (Holdingkyl).
Lokalanvandningen far endast andras om hyresvarden ger skriftligt
tillstand till detta.

5. Lokalensskick
Lokalen uthyres, om inte i forekommande fall annat anges i protokollet 6ver
tilltradesbesiktningen, i befintligt skick att anvandas for det &ndamal som
anges i avtalet och som i dvrigt framgar av bifogade ritningar.

6. Tilltradesbesiktning
XI  Hyresvarden och hyresgasten ska senast pa tilltradesdagen gemensamt
besiktiga lokalen. Vid besiktningen ska protokoll féras dver lokalens
skick i olika delar och, i forekommande fall, hyresvérdens arbeten for
att anpassa lokalen till hyresgastens verksamhet. Protokollet ska
signeras av bada parter och bilaggas detta avtal.

Sign Sign
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7. Hyra
Hyresgasten ska betala hyra till hyresvarden med belopp som anges i
avtalet. Den angivna hyran avser
[0 totalhyra, inklusive hyresvardens kostnader for sadan mediaf6rsérjning,
drift och underhall m.m. som féljer av bestaimmelserna nedan och den
krysslista som bilagts detta avtal. Totalhyran ska dock regleras enligt
indexklausulen nedan.

X] hyra exklusive nedan angivna tillagg samt tillagg enligt den krysslista
som bilagts detta avtal. Samtliga tillagg, specificerade i punkterna
nedan, ar att betrakta som hyra och ska erlaggas samtidigt med och pa
samma satt som hyran.

8. Indexklausul
Av den, enligt detta avtal, angivna hyran 2 694 000 kr ska 100 % utgdra
bashyra.

Under hyrestiden ska, med hansyn till fordndringarna i
konsumentprisindex, tillagg till hyresbeloppet utga med en viss procent
pa bashyran, enligt vad som foljer nedan. Bashyran ska dka
proportionellt mot den andring som Statistiska centralbyrans (SCB)
konsumentprisindex (totalindex med ar 1980=100 basar) undergatt.

For hyresavtal vilka borjar 16pa under perioden 1/1 — 30/6 anses bashyran
anpassad till index for oktober manad aret innan. For de avtal som bérjar
I6pa under perioden 1/7 — 31/12 &r bashyran anpassad till index
innevarande ar (bastal).

Skulle indextalet nagon paféljande oktober manad ha stigit i forhallande
till bastalet, ska tilldgg utga med det procenttal varmed indextalet andrats
i forhallande till bastalet.

Hyreséndringen sker alltid from den 1 januari efter det att oktoberindex
foranlett omrakning. Utgaende hyra ska dock aldrig understiga bashyran.

9. Mediafdrbrukning
Hyresgasten ska i samband med hyran betala ett tillagg for lokalens
forbrukning av el och varmvatten. Kostnaderna debiteras enligt foljande

schablon.
- El 200 000 kr per ar
- Varmvatten 50 000 kr per ar

Schablonbeloppen ska arligen justeras efter avlasta varden for lokalen.

Sign Sign
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10. Raénta, betalningspaminnelse
Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten erlédgga dels ranta enligt
rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt lagen
om ersattning for inkassokostnader mm. Erséttning for paminnelse utgar
med belopp som vid varije tillfalle géller enligt férordningen om
ersattning for inkassokostnader mm.

11. Drift och felavhjalpande under hall
Hyresvéarden ombesorjer och bekostar drift och felavhjalpande underhall i den
forhyrda lokalen, enligt vad som specificerats i den gransdragningslista som
bilagts detta avtal.

Definition av drift och felavhjalpande underhall foljer den Aff-definition,
Svensk byggtjanst, som géller vid avtalets undertecknande. Av nu gallande
definition foljer att med drift avses tillsyn, skotsel och mediaforsorjning
sasom tillforsel av el, varme, kyla och vatten samt att med felavhjalpande
underhall avses underhall som syftar till att aterstalla en funktion som
ofdrutsett natt en oacceptabel niva.

Drift och felavhjalpande underhall av hyresgéstens egna installationer,
verksamhetsutrustning och annan egendom som tillhor hyresgasten som
t.ex. verksamhetsutrustning som hyresgéasten dvertagit fran tidigare
hyresgést, ombesdrjes och bekostas av hyresgésten.

12. Inventarier
Lokal uthyrs med for verksamheten sarskild avsedd inredning. Ansvar
for drift, skotsel, underhall och eventuell reinvestering regleras i bilaga
4, Inventarielista.

Hyresgasten ar skyldig att teckna serviceavtal for av hyresvérden
tillhandahallen storkoksutrustning.

13. Avfallshantering
Hyresvarden ansvarar for att tillhnandahalla utrymme for lagring inom
fastigheten (sk Miljorum) av foljande avfall: hushallsavfall,
tidningspapper, metallférpackningar, glasférpackningar,
pappforpackningar och harda plastférpackningar. Det aligger
hyresgasten att sortera och placera sadant avfall i avsedda karl i
Miljorummet.

Det aligger hyresgasten att sjalv svara for och bekosta uppsamling,
sortering, lagring, transport och destruktion av 6vriga hos hyresgasten
forekommande avfallsfraktioner, sasom storkdksavfall, grovsopor,
riskavfall och farligt avfall.

Sign Sign
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Hantering av matavfall och maltidsforpackningar sker i enlighet med
kostavtal XXXX.

Hyresgasten ska, utan kompensation, medverka till ytterligare kallsortering
som hyresvérden, efter samrad med hyresgéasten, kan komma att besluta.

14. Stadning
[]  Regleras i separat avtal.

D Hyresgasten bekostar all stadning och fonsterputsning i den férhyrda
lokalen.

Vid hantering av kemiska produkter vid stadning ska hyresgasten iaktta
Stockholms lans landstings krav pa kemikalieanvandning.

Vid stddning av golv ska hyresgésten folja mattleverantérens
rekommendationer hur de ska stédas.

Om hyresgasten ska utfora fonsterputsning och behdver anvanda sig av
skylift eller likande sa maste hyresvardens godkénnande inhdmtas innan sa
sker.

15. Bevakning
[0 Hyresvarden ombesorjer och bekostar inre och yttre rondering inom
fastigheten, exklusive uthyrda lokalytor.

XI  Hyresvarden ombesorjer och bekostar rondering av markytor, entréer
och inlastningsutrymmen.

I det fall hyresgastens verksamhet kréver bevakning inom eller i anslutning
till den férhyrda lokalen ska denna bevakning bekostas av hyresgasten.

[1 Regleras i separat avtal

16. Snor6jning och halkbekédmpning
Hyresvarden [X] Hyresgasten [ ]

ombesorjer och bekostar snoréjning och sandning av angorings- och
parkeringsytor pa fastigheten. Den part som har ansvar for snoréjning
och sandning har ocksa det fulla ansvaret for skador som kan drabba
tredje man pa grund av att detta atagande inte fullgjorts.

Sign Sign
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17. Ofdrutsedda kostnader
For den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r belagen utgar for
narvarande ej kostnad for fastighetsskatt.

| det fall hyresvarden under avtalstiden genom myndighetsbeslut blir
skyldig att erlagga fastighetsskatt, avgift eller annan palaga, ska
hyresgésten med verkan fran tidpunkten for intraffad kostnadsokning
erlagga ersattning for pa lokalen belopande andel av den totala arliga
kostnadsokningen for fastigheten.

Den forhyrda lokalens andel utgér den for hyresgasten gallande hyran,
exklusive eventuell moms, i forhallande till i fastigheten utgaende
lokalhyror, likaledes exklusive eventuell moms, vid tiden for
kostnadsokningen. For ej uthyrd lokal gor hyresvérden vid denna
berdkning en uppskattning av marknadshyran for lokalen.

18. Moms
Hyresvarden ar, vid tidpunkten for detta avtals tecknande, ej skattskyldig
till moms for uthyrning av lokalen. I det fall hyresvarden, efter beslut av
skattemyndigheten eller genom foréndringar i de sarskilda regler som
géller for moms vid uthyrning av lokaler, blir skattskyldig till moms for
uthyrning av lokalen ska hyresgasten utéver hyran erldgga vid varje
tillfalle gallande moms.

Momsen som erldggs samtidigt med hyran beraknas pa angivet hyresbelopp,
utgaende tillagg och andra ersattningar.

Blir hyresvéarden, till foljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande -
sasom upplatelse av lokalen i andra hand, dven upplatelse till eget bolag,
eller 6verlatelse av avtalet aterbetalningsskyldig for moms enligt
bestdimmelserna i mervardesskattelagen ska hyresgasten fullt ut ersatta
hyresvarden med det aterbetalda beloppet. Hyresgasten ska vidare utge
ersattning for den kostnadsokning som foljer av hyresvérdens forlorade
avdragsratt for ingdende moms som uppstar genom hyresgastens
agerande.

19. Skyltar och markiser mm
Hyresgasten ager, efter skriftligt godkannande fran hyresvarden, ratt att
pa egen bekostnad satta upp skyltar, markiser eller antenner pa fasader,
forutsatt att hyresgasten dessforinnan inhamtat erforderliga tillstand av
berérda myndigheter.

Hyresgasten ar skyldig att folja i forekommande fall faststéllt
skyltprogram for fastigheten, avseende utformning, storlek, placering och
montering av utvandiga skyltar.

Sign Sign

Mall senast dndrad: 2012-11-16



Bilaga 1 6(11)
| O C U m . Avtal nr Avtalsnr

VARDEN FOR VARDEN

Vid omfattande fastighetsunderhall, som hyresgasten i god tid underrattats
om, aligger det hyresgasten att pa egen bekostnad och utan ersattning
nedmontera och atermontera skyltar.

Vid avflyttning aligger det hyresgasten att pa egen bekostnad nedmontera
egna skyltar, markiser och antenner samt att aterstalla husfasaderna i
godtagbart skick.

20. Las
Lokalens lassystem ska inordnas under fastighetens generella lassystem.
Hyresgasten erhaller, mot skriftlig kvittens, tre nycklar/kort for skallas
till byggnaden och lokalens lassystem. Passagekort kan bestéllas av
hyresvarden till sjalvkostnadspris. Hyresgasten och hyresvérden ansvarar
for att nycklar/kort hanteras pa ett sakert satt. Forlust av nycklar/kort ska
utan drojsmal rapporteras till den entreprenér som handhar nyckel-
/kortsystemet. Hyresvarden medges rétt att inneha reservnyckel/-kort.

Hyresgasten forbinder sig att alltid halla utrymmen i lokalen tillgangliga
for 6ppning med reservnyckel/-kort i samband med underhall och
akutinsatser, t.ex. Oversvdmning eller brand.

21. Larm
Ansvaret for larm har férdelats mellan hyresvérd och hyresgast enligt den
krysslista som bilagts detta avtal.

22. Varutransporter
Varutransporter till och fran fastigheten ska ske via lastkaj i hus 16.
Transport av varor fran lastkaj till forhyrd lokal ombesorjs och bekostas
av hyresgasten. Hyresgésten kan efter skriftlig 6verenskommelse med
DS AB bestélla denna hantering av serviceorganisationen inom
sjukhuset.

23. Forsakringar
Hyresvarden ska tillse att fastigheten har ett skydd mot skador,
motsvarande villkoren i en sedvanlig fastighetsforsékring for
ifrdgavarande slags fastighet.

Hyresgéasten &r skyldig att teckna foretagsforsakring for den verksamhet
som bedrivs i lokalen, innefattande egendoms- och ansvarsforsakring
samt skada pa hyrd lokal. Forsakringsskyddet ska omfatta skada som
orsakas av tredje man.

Hyresgasten ar skyldig att teckna skadedjursforsakring for ytor dér
livsmedel hanteras.

Sign Sign
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24. Skador genom aver kan
Hyresgésten bekostar reparation av skador p g a averkan. Hyresgasten
svarar fullt ut for yttre och inre skador. Ansvaret omfattar &ven skador
orsakade av tredje man.

25. Parkering
Upplatelse av parkering ska regleras i sarskilt avtal.

26. Planerat underhall
Ansvaret for planerat underhall har férdelats mellan hyresvard och
hyresgast enligt den gransdragningslista som bilagts detta avtal.

Hyresvarden ar skyldig att i god tid underratta hyresgasten om arbeten som
ska genomfdras inom fastigheten. Vid atgarder som kan forvantas asamka
hyresgasten storningar har hyresvarden skyldighet att samrada med
hyresgésten och planera arbetet sa att storningarna i hyresgéstens verksamhet
minimeras.

27. Nedsdttning av hyran
Hyresgasten har inte ratt till ersattning eller nedsattning av hyra for intrang i
nyttjanderatten som fororsakats av tillfalliga avbrott i tillhandahallandet av
t ex varme, avlopp, elektricitet. Detta galler ocksa avseende de regelbundna
reservkraftsprov som hyresvarden genomfor.

Hyresgasten har inte rétt till nedsattning av hyran for hinder eller men i
nyttjanderatten till foljd av att hyresvarden later utfora arbete for att sétta
lokalen i avtalat skick eller for att utfora sedvanligt underhall av lokalen
eller fastigheten i dvrigt eller for ndgot av nedanstaende arbeten.

Nu inplanerade sedvanliga arbeten som ej ger ratt till nedséttning av
hyran:

Nu inplanerade ombyggnadsarbeten som ej ger rétt till nedsattning av
hyran: Det kommer att paga en storre teknisk upprustning av det sodra
kvarteret, inkl hus 40, pa Danderyds sjukhus med start under 2015. Detta
arbete kan komma att paverka hyresgastens verksamhet.

Det aligger dock hyresvarden att i god tid underratta hyresgasten om arbetets
art och omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utforas.

28. Hyresgastens andringsar beten
Om- eller tillbyggnad, installationer eller annat andringsarbete som kraver
ingrepp i byggnadens stomme eller dari gjorda installationer, far hyresgasten
utfora endast efter att ha inhdmtat hyresvérdens skriftliga medgivande.
I det fall medgivande ges &r hyresgésten skyldig att anlita av hyresvarden
godkand entreprendr. Hyresgasten ska ocksa inhamta erforderliga tillstand av
myndighet samt bekosta &ndringar i fastighetens relationsritningar som

Sign Sign
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foranleds av arbetena. Hyresgésten ansvarar for att dylika &ndrings- och
inredningsarbeten icke skadar byggnaden eller foranleder 6kade kostnader for
hyresvérden.

29. Elanlaggningar, medicinska gasanlaggningar och brandskydd
Hyresgasten ska folja vid var tid gallande elsdkerhetsforeskrifter,
foreskrifter avseende medicinska gasanlaggningar och medicintekniska
produkter samt vid var tid géllande handbok for medicinska gaser, fér
nérvarande SIS Handbok 370. Hyresgésten ska vidare folja de
bestdammelser som foljer av bilagan ”Ansvarsférdelning i
brandsakerhetsfragor”.

Enbart typgodkand utrustning far anslutas till elnétet (CE-markt).

Vid fel eller brist hanforlig till el- eller gasanlaggning eller till
byggnadens brandskydd ska hyresgasten omgaende gora en felanmélan
till lokal driftentreprendr.

30. Myndighetskrav
Hyresvérden ansvarar for och bekostar generella, ej verksamhetsanknutna,
atgarder i fastigheten som kan komma alaggas fastighetsagaren genom beslut
fran forsakringsholag, byggnadsnamnd, miljo- och halsoskyddsnamnd,
brandmyndighet eller annan myndighet.

Hyresgasten ansvarar for och bekostar de verksamhetsanknutna atgarder,
som av forsakringsbolag, byggnadsnamnd, miljo- och
halsoskyddsndmnd, brandmyndighet eller annan myndighet, efter
tilltradesdagen, kan komma att krévas for lokalens fortsatta nyttjande for
avsedd anvandning.

Hyresgasten ansvarar vidare for att atgarda de enkelt avhjalpta hinder
som avses i Plan- och bygglagen (2010:900) 8 kap 2 8 som finns inom
forhyrd yta och som kan anses verksamhetsanknutna.

Om hyresgasten underlater att utfora sitt atagande enligt denna
bestammelse dger hyresvarden, efter tillsagelse minst en manad i forvag,
ratt att tilltrada lokalen for att pa hyresgastens bekostnad vidta
erforderliga atgarder.

31. Myndighetsbesiktningar och tilltrade mm
Hyresvéarden genomfor besiktningar sasom reservkraftsprovning,
elrevisioner och brandlarmsprover enligt bla direktiv fran MSB
(Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap) SEK (Svensk
Elstandard) och enligt Locums riktlinjer.

Sign Sign
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Hyresgésten ar skyldig att lamna hyresvarden, eller personal fran
myndighet, tilltrdde vid dessa besiktningar samt att i 6vrigt medverka till
genomforandet om sa erfordras.

32. Miljo
Hyresgasten ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillstand for den
verksamhet for vilken lokalen upplats.

Hyresgéasten ska harutover félja Locums miljépolicy, Landstingets
miljOpolitiska program samt i 6vrigt vid var tid géllande
miljolagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon.

Vid en olycka eller tilloud med mojliga konsekvenser for miljo eller byggnad
ska handelsen omgaende rapporteras till hyresvarden. Hyresgésten ansvarar
for och bekostar eventuell sanering och atgarder efter olycka eller tillbud
orsakad av hyresgéastens verksamhet.

Hyresgastens ansvar for miljopaverkan galler dven efter kontraktets
upphdrande och preskriberas inte enligt bestimmelserna i 12 kap 61 §
jordabalken.

33. Andrahandsuthyrning
Hyresgasten far inte, utan hyresvardens skriftliga samtycke, hyra ut eller
pa annat satt upplata hela eller delar av lokalen i andra hand.

34. Forfarandevid tvist
X]  Uppstér tvist avseende villkoren i detta hyresavtal, med dartill knutna
bilagor och tillaggsavtal, ska parterna félja bestimmelserna i hyreslagen
och begdra sedvanlig medling i hyresnamnd. I det fall nagon av
parterna ej accepterar det medlingsbud som ldmnas av hyresndmnd ska
tvisten l6sas i allman domstol.

[ ] Uppstér tvist avseende villkoren i detta hyresavtal, med dartill knutna
bilagor och tillaggsavtal, ska parterna begara medling i Landstingets
hyresrad. Parterna forbinder sig att félja det utlatande som lamnas av
hyresradet. Férandras huvudmannaskapet for nagon av parterna ska
uppkomna tvister avgoras enligt punkten ovan.

35. ForceMajeure
Hyresvarden fritager sig fran skyldighet att fullgora sin del av avtalet
med bilagor samt tillaggsavtal och fran skyldighet att erlagga skadestand
om hyresvérdens atagande inte alls eller endast till onormalt hdg kostnad
kan fullgoras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan
arbetsinstallelse, blockad, eldsvada, explosion, ingrepp av offentlig
myndighet eller annan liknande handelse som hyresvérden inte rader
6ver och heller inte kunnat forutse.

Sign Sign
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36. Aterstéllningsskyldighet vid avflyttning
Vid hyresforhallandets upphdrande ar hyresgasten skyldig att, i god tid
fore avflyttningsdagen, pa egen bekostnad bortféra all inredning, egna
installationer sasom el- och datakablage samt 6vrig hyresgasten tillhorig
egendom, som t ex. verksamhetsutrustning som hyresgésten overtagit
fran tidigare hyresgast. Hyresgasten ar vidare skyldig att i ovrigt
aterstalla och stada lokalen till godtagbart skick.

Om, till foljd av hyresgéstens atgarder — vidtagna med eller utan
hyresvérdens samtycke — lokalen vid avflyttningen innehaller material
som inte sérskilt Overenskommits att hyresvarden ska svara for, ska
hyresgasten avldgsna materialet och ersétta hyresvarden dennes
kostnader for kvittblivning sasom avfallsskatt, transport, destruktions-
eller deponeringsavgifter eller motsvarande.

37. Avflyttningsbesiktning mm.
I samband med avflyttningen ska hyresvarden och hyresgésten
genomfora en gemensam avflyttningsbesiktning av lokalens skick, vid
vilken protokoll ska foras. Skador pa golv, véaggar, tak eller liknande,
sasom haltagning for inredning, som ej kan hanforas till normalt slitage
och som hyresgasten inte reparerat eller aterstallt, ska ersattas av
hyresgasten. Detsamma géller om hyresgasten under hyresforhallandet
har forsummat att fullgéra ndgon skyldighet som avilat denne enligt den
krysslista som bilagts detta avtal.

38. Sdkerhet
Forutsattning for detta avtals giltighet ar att hyresgasten lamnar sékerhet
i form av
[ ]bankgaranti med belopp motsvarande manaders hyra

[ ]borgen, bilaga
Sakerheten ska vara hyresvarden tillhand senast den

39. Personuppgiftdagen; information och samtycke
Personuppgifter som lamnas till hyresvérden i samband med
hyresavtalets ingdende och under I6pande avtalstid kommer att behandlas
i den utstrackning som behdvs for att fullgora hyresavtalet eller annan
rattslig skyldighet.

Hyresgasten kan en gang om aret utan kostnad begéara uppgift om vilka
personuppgifter som har behandlats av hyresvarden. Rattelse av
personuppgifter kan alltid begaras.

Sign Sign
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Bilaga 1
| O C U m . Avtal nr Avtalsnr

VARDEN FOR VARDEN

Genom undertecknande av detta avtal lamnar hyresgésten samtycke till
att hyresvarden behandlar personuppgifter i enlighet med ovanstaende.

40. Avstdende fran besittningsskydd

X] Parterna har, i sarskild handling, dverenskommit att hyresratten till

lokalen inte ska vara underkastad bestimmelserna i 57-60 88,

hyreslagen. Av 6verenskommelsen foljer att hyresgésten vid en
avflyttning fran lokalen, som foljd av uppségning, inte har ratt till
ekonomisk ersattning eller ersattningslokal, ej heller rétt att begéra

uppskov med avflyttningen.

Hyresavtalet forutsatter att dverenskommelsen godkénns av
hyresnamnden.

41. Overlételse

Hyresgdsten ager icke ratt att, utan hyresvardens skriftliga medgivande,

Overlata detta avtal.

Hyresvarden forbehaller sig ratten att genomfora sedvanlig

kreditprovning gallande 6vertagande hyresgast och, i forekommande

fall, krédva nya sakerheter for hyrans betalning.
42. Overenskommelse om avflyttning

P& grund av denna dag traffad 6verenskommelse upphor detta avtal att galla

from.......cocooenni till vilken dag hyresgéasten forbinder sig att avflytta.
Ort/datum.........cooe i
Hyresvérd Hyresgést

Sign

Sign
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| O C U m . Avtal nr Avtalsnr

VARDEN FOR VARDEN

GRANSDRAGNINGSLISTA UTVISANDE AGARE SAMT
KOSTNADSANSVAR FOR SKOTSEL OCH UNDERHALL
RESPEKTIVE MEDIAFORBRUKNING

Kryss i kolumnen "Bastjanst” innebar att skétsel och underhall (respektive
forbrukning) ingar i hyran.

Kryss i kolumnen "Tillaggstjanst” innebar att skétsel och underhall (respektive
forbrukning) inte ingar i hyran utan betalas separat utéver hyran.

De tjanster som inte ar upptagna i listan utfors av hyresgéasten.

Listan avser vid tilltradet gallande fordelning av ansvar for tjanster. | det fall
marken/byggnaden/lokalen vid tilltradet inte &r forsedd med nedan angiven
egenskap, kan hyresgéasten inte krava att lokalen eller motsvarande férses med
denna egenskap. Forandring avseende tekniska system eller befintlig utformning
som pakallas av hyresgast enligt punkt 25 i Allmanna villkor, bekostas av
hyresgast.

Den part som &r angiven som dgare ansvarar aven for reinvestering om inte annat
anges.

| den man nagon av nedanstaende punkter behandlas sarskilt pa annat stalle i
hyresavtalet géller den sérskilda regleringen fére denna grénsdragningslista.

Hv= hyresvarden
Hg= hyresgast

*hkkkikkkikk
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O C U m o Avtal nr Avtalsnr
VARDEN FOR VARDEN
Agare | Bastjanst | Tillaggs- | Anmarkning
tjanst
1. SKOTSEL OCH UNDERHALL
1A. MARK OCH TOMT
Blombord, stationdra blomlador i anslut Hv X
till byggnad etc
Dammar/fonténer Hv X
Eluttag for bilvarmare Hv X
Fast konstndrlig utsmyckning Hv X
Flaggstanger Hv X
Helikopterlandningsplats Hv X
Hanvisningsskyltar, yttre Hv X Allmén hédnvisning, ej hyresgastspecifik
Orienteringstavlor Hv X
Parkering Hv X
Skotsel o underhall Hv X
Sténgsel, grindar Hv X
Tradgardsmaobler, stationara Hv X
Vég/renhallning Hv X
Ytterbelysning Hv X
1B. BYGGNADER
Allmén tillsyn Hv X
Allméanna utrymmen, entréhallar etc Hv X Inredning t ex mobler, blommor etc.
Arbetsbankar, stationara Hv X Avsedda for stadigvarande bruk oavsett hg
Balkonger Hv X
Byte av lampor/lysror Hg X Avser lokalens allménbelysning samt
arbetsplatsbelysning. Armatur for allmanbelysning &gs
av hyresvard.
Héanvisningsskyltar, allménna utrymmen, Hv X Enligt hv’s skyltprogram
Hénvisningsskyltar, verksamhet, inkl Hg X
belysning
Inre underhall (golv, vaggar, dérrar mm) Hv X
Yttre underhall (fasader, fonster, tak, Hv X
portar mm)
Jour/beredskap — for akut och Hv X Insatstid i enligthet med hyresavtal. Instéllelsetid och
felavhjalpande underhall omfattning enligt vid var tid gallande driftavtal.
Las — dorrtryck, laskistor etc Hv X
Las - fastighet inkl el-1as, kodlas Hv X Yitre skallas
Las - verksamhet, inkl el-1as, kodlés Hg X Auvser lascylindrar, elslutbleck etc.
Lasadministration - verksamhet Hv X
Markiser Hv X Kan ersattas av annat solskydd.
Persienner, inre solavskarmning, Hg X
morklaggning etc.
Persienner utvandiga Hv X Kan ersdttas av annat solskydd.
Rostfria inredningar stationdra Hv X Avsedda for stadigvarande bruk oavsett hg
Sanitetsporslin Hv X
V1 AR EN DEL AV
STOCKHOLMS
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locum.

VARDEN FOR VARDEN

Bilaga 2
Avtal nr Avtalsnr

Agare | Bastjanst | Tillaggs- | Anmarkning
tjanst

Sopkarl, kallsorteringskarl, inredning Hv X

soprum etc.

Utrymningsplaner Hv X Vid hyresgastinitierade projekt star hyresgasten for att
planerna uppdateras.

Utrymningsskyltar Hv X Vid hyresgéstinitierade projekt star hyresgasten for att
skyltar placeras enligt hv’s riktlinjer.

1C. INSTALLATIONER

Allménbelysning - fast installerad Hv X Belysning avsedd att ge rum dess grundlaggande ljus
inkl nddbelysning, nddutrymningsskyltning.

Avbrottsfri kraft (UPS), central Hv X

Avbrottsfri kraft (UPS), verksamhet Hg X Avser aggregat som forsorjer verksamhetens
utrustning/installationer

Avfallskvarn Hv X Hyresgasten star for 16pande drift och skotsel

Belysning verksamhet Hg X Arbetsplats etc.

Belysning hanvisningsskyltar Hv X

Blandare Hv X

Brandlarmssystem Hv X

Brandsl&ckanlaggning for speciellt Hg X Ex laboratorier, serverrum

andamal

Brandsléckare - 16sa slackare Hg X Giller ej l6sa slackare i allménna utrymmen.

Centraldammsuganlaggning Hv X Avser befintlig anldggning, vid framtida reinvestering
skall samrad ske mellan Hv och Hg om teknisk
16sning. Reinvestering finansieras av Hg.

Centralradioanléggning Hv X Avser befintlig anldggning, vid framtida reinvestering
skall samrad ske mellan Hv och Hg om teknisk
16sning. Reinvestering finansieras av Hg. Avser nat
fram till uttag

Centraluranlaggning Hv X Avser befintlig anldggning, vid framtida reinvestering
skall samrad ske mellan Hv och Hg om teknisk
16sning. Reinvestering finansieras av Hg. Avser nat
fram till uttag

Driftanlaggningar, avhardning, Hv X

fettavskiljare, vattenrening etc. - centrala

Driftanlaggningar, avhardning, Hg X

fettavskiljare, vattenrening etc. - lokala

Darrkontrollanlaggning — skallas Hv X

Ddorrkontrollanlaggning - verksamhet Hg X

Dorroppnare/stangare — skallas Hv X

Ddorroppnare/stdngare — verksamhet Hg X

Fastighetsnét, strukturerat — kanalisation Hv X

Fastighetsnat, strukturerat — spridningsnat Hv

Fastighetsnat, strukturerat — stamnat Hv X

Fastighetsnat, strukturerat — omradesnat Hv X

Fastighetsnét, Datanét — kanalisation Hv Utgar om strukturerat nat finns

Fastighetsnat, Datanat — spridningsnat Hv Utgar om strukturerat nét finns

Fastighetsnat, Datanat — stamnét Hv Utgar om strukturerat nét finns

Fastighetsnat, Datanat — omradesnét Hv Utgar om strukturerat nat finns

Fastighetsnét, Telendt — kanalisation Hv Utgar om strukturerat nat finns

Fastighetsnat, Telenat — spridningsnat Hv Utgar om strukturerat nét finns

Fastighetsnat, Telenat — stamnat Hv Utgar om strukturerat nét finns

Fastighetsnat, Telenat — omradesnét Hv Utgar om strukturerat nat finns

Hissanlaggning for persontransport Hv X inkl larm och telefon

Mall senast andrad: 2012-11-16
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O C U m o Avtal nr Avtalsnr
VARDEN FOR VARDEN
Agare | Bastjanst | Tillaggs- | Anmarkning
tjanst

Inbrottslarm Hg X

Installationsbunden utrustning Hg X Fast ansluten utrustning autoklaver, spolos, dragskap
etc.

Kabel-TV-system Hv X Avser befintlig anldggning, vid framtida reinvestering
skall samrad ske mellan Hv och Hg om teknisk
16sning. Reinvestering finansieras av Hg. Avser nat
fram till uttag

Kylanlaggning — lokal, verksamhets- Hg X Tex Serverrum, kylrum av hyresgdsten installerad

anknuten efter inflyttning.

Kyl & frysrum inkl. maskiner Hv X Hyresgasten ska teckna serviceavtal.

Lyftanordning, stationéra Hv X Tex Lastkaj, miljorum

Lyftanordning, mobila Hg X

Porttelefon, entrésignal Hv X Avser endast yttre skaldorr

Reservkraftanldggning/nddbelysning Hv X Testkors regelbundet enl. myndighetskrav

Rérpostanlaggning Hv X Avser befintlig anldggning, vid framtida reinvestering
skall samrad ske mellan Hv och Hg om teknisk
16sning. Reinvestering finansieras av Hg.

Skyddsrumsinredning Hv X

Snabbtelefonvéxel Hv

Snabbtelenét Hv

Sopsuganlaggning Hv X

Sprinkleranldggning Hv X Avser ej anlaggning for sarskilt andamal, ex i kok

Sterilcentralutrustning Hg X

Storkoksutrustning Hv X Enligt bilaga 4

Stadcentralsutrustning, torkskap, Hg X

tvattmaskin etc

Sokaranlaggning Hg X

Takpendel Hg X Tex anestesi, kirurgpendel. Innehaller el, gas, tele etc.

Telefonvaxel Hg X

Transportér, box-, 1ad-, kedje, -séng Hv X Avser befintlig anldggning, vid framtida reinvestering
skall samrad ske mellan Hv och Hg om teknisk
16sning. Reinvestering finansieras av Hg.

Tryckluftsanldggning - fasta nat Hv X

Tryckluftsanldggning - dvrigt Hg X

Tvattrumsinredning, inkl tvattmaskin, Hg X

centrifug, torktumlare etc.

Tvattsuganlaggning Hv X

Ventilationsanlaggning - central Hv X Anpassning pga ombyggnad, &ndrad rumsanvandning
eller &ndrad verksamhet i lokalen bekostas av hg.

Ventilationsanlaggning — verksamhet Hv X Anpassning pga ombyggnad, andrad rumsanvandning

(t ex. operation etc) eller &ndrad verksamhet i lokalen bekostas av hg.

Overfallsskydd Hg X

2. MEDIAFORBRUKNING

El X

Kyla — central, byggnadsgemensam X

Kyla — lokal, verksamhetsanknuten X

Vatten X

Varme X

VI AR EN DEL AV
STOCKHOLMS
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Bilaga 4 1(3)
| O C U m . Avtal nr Avtalsnr

VARDEN FOR VARDEN

INVENTARIELISTA AVSEENDE AGANDE, DRIFT OCH
UNDERHALL AV STORKOKSUTRUSTNING SAMT
FORBRUKNINGSINVENTARIER

Kryss i kolumnen "Bastjanst” innebar att skétsel och underhall (respektive
forbrukning) ingar i hyran.

Kryss i kolumnen "Tillaggstjanst” innebar att skdtsel och underhall (respektive
forbrukning) inte ingar i hyran utan betalas separat utéver hyran.

De tjanster som inte ar upptagna i listan utfors av hyresgasten.

Listan avser vid tilltradet gallande fordelning av ansvar for tjanster. | det fall
marken/byggnaden/lokalen vid tilltradet inte dr forsedd med nedan angiven
egenskap, kan hyresgésten inte krdva att lokalen eller motsvarande forses med
denna egenskap. Férandring avseende tekniska system eller befintlig utformning
som pakallas av hyresgast enligt punkt 25 i Allmanna villkor, bekostas av
hyresgast.

Den part som ar angiven som &gare ansvarar dven for reinvestering om inte annat
anges.

| den man nagon av nedanstaende punkter behandlas sarskilt pa annat stalle i
hyresavtalet galler den sérskilda regleringen fore denna gréansdragningslista.

Hv= hyresvarden
Hg= hyresgast

*khkkkikkkkk
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VARDEN FOR VARDEN

Bilaga 4
Avtal nr Avtalsnr

2(3)

Agare | Bastjanst | Tillaggs- | Reinvest- | Anmarkning
tjdnst | ering

1. SKOTSEL OCH UNDERHALL
1A. STORKOKSUTRUSTNING
Ugn Hv X Rational Combi SM 201
Ugn Hv X Kombiugn Metos
Stekbord x 2 Hv X Elektrolux
Kombigryta Hv X Metos Culino Combi 200E
Kombigryta Hv X Metos Culino Combi 100E
Kylmonter Hv X
Salladsbuffé Hv X Hotz & Holtz kylindustri AB
Brodbank pé hjul Hv X
Kylskap x 2 Hv X
Kylrum x 4 Hv X
Frysrum Hv X
Korgdispenser Hv X
Kyldisk for take-away Hv X Norpe typ Norplus
Bordsvérmeri Hv X Metos typ ProfiLine
Soppkittel Hv X Tomlinsson
Soppkittel nedsénkt i bank Hv X
Brickdispenser x 5 Hv X
Rakostbuffé med 5 brunnar x 2 Hv X
Kylbrunn med monter Hv X Metos Star 1200
Tallriksdispenser x 6 Hv X
Tallriksdispenser x 3 Hv X IDESTA, Svensk storkoksservice
Varmeri Hv X 2-brunns
Varmeri Hv X 3-brunns
Overhyllor med rérstativ och Hv X Pethers kok och disk
utldmningshylla x 4
Vérmeskap Hv X Elektro Termo ET821
Mikrovagsugn Hv X Sharp Express R-239
Béank med kyla Hv X
Fritds Hv X Franke Frifri-Optima E48
Stekhall Hv X Very Fre60+CGEM
Vég forsankt Hv X vid varuintag
Grovdiskmaskin Hv X Granuldisk
Diskmaskin Hv X WD241E, Norrorts storkoksservice
Disklina Hv X
Avstéllningsbank Hv X Very PL 60
Wok Hv X Electrolux wok 300
Kylbénk Hv X Very MKE
Kombiugn Hv X Metos MSCC202
Tvéttstall x 2 Hv X
Béank med 6verhylla, rostfri x 2 Hv X
Spis Hv X Elektrolux
Kokeri tryckkokare Hv X Metos, Futuramarvel
Blandningsmaskin Hv X Bjorn AR60-L
Béank med justerbar arbetshojd Hv X i kallskank
Kokshackmaskin, verktygshéngare Hv X Hallde
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locum.

VARDEN FOR VARDEN

Bilaga 4

3(3)

Avtal nr Avtalsnr

Agare | Bastjanst | Tillaggs- | Reinvest- | Anmarkning
tjdnst | ering
Nedkylningsskap Hv X Gram typ KP500, Dalux
Kantinstéll x 2 Hv X
Lagerhylla Hv X
Hylla rostfri Hv X
1B. INVENTARIER
Stolar x 71 Hv X X KB
Stolar x 178 Hv X X Catelaine
Stolar Hv X X
Bord 6 pers x 11 Hv X X
Bord 4 pers x 35 Hv X X
Bord 2 pers x 8 Hv X X
Runt bord 5 pers x 2 Hv X X
Runt bord 8 pers x 3 Hv X X
Skarm lag 2-delad x 2 Hv X X
Skarm hdg 2-delad x 6 Hv X X
Skarm hdg 5-delad x 2 Hv X X
Skarm hog 3-delad x 5 Hv X X
Barstol x 18 Hv X X Kinnarps
Bord hoga x 2 Hv X X HLLS arkitekter
Plastbord, utemobel x 4 Hv X X Elise
Plaststol, utemdbel x 17 Hv X X Elise
Skrivbord x 3 Hv X X
Bokhylla x 3 Hv X X
Arbetsstol x 5 Hv X X
Hurts x 3 Hv X X
Underskap med skjutdorr Hv X X
Soffax 2 Hv X X
1C.
FORBRUKNINGSINVENTARIER
Sasskal rostfri x 4 Hv X X
Bleck rostfri x 200 Hv X X
Hylla med hjul, fristdende x 4 Hv X X
Koksslev, visp m.m. x 50 Hv X X
Kantin mellan x 10 Hv X X
Kantin liten x 4 Hv X X
Dricksglas x 500 Hv X X
Bricka x 350 Hv X X
Bestick x 1000 Hv X X
Brickstillning pa hjul x 2 Hv X X
Tallrik flat x 600 Hv X X
Assietter x 200 Hv X X
1C. OVRIGT
Flygel Hv X
Pianostol Hv X
Skyddsdverdrag till flygel Hv X
Omkladningsskap x 19 Hv X X
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Ansvarsfordelning |

brandsékerhetsfragor

Bilaga 5 till hyresavtal «Avtalsnr» mellan
Stockholms lans landsting genom
Locum AB och «Kund»

Bilaga skapad 2005-10-03
Bilaga senast &ndrad 2013-11-22




Ansvar sfordelning i brandsaker hetsfragor

Ansvaret for byggnaders och verksamheters brandskydd ar delat mellan
Locum, som &r fastighetsagarens representant, och hyresgéasten.

Detta dokument beskriver ansvarsférdelningen mellan Locum och hyres-
gésterna och fungerar som komplement till hyresavtalet.

Byggnadstekniskt brandskydd

En byggnad ar uppdelad i flera sa kallade brandceller. En brandcell kan
vara ett eller flera rum, en hisstrumma eller liknande. Brandceller & om-
gérdade och avdelade av byggnadstekniskt brandskydd.

Byggnadstekniskt brandskydd bestar av byggnadsdelar som ska motsta
eller férhindra spridning av brand eller rék under en viss given tid. Det
kan till exempel vara brandavskiljande dérrar (branddérrar), véggar och
liknande.

Om- eller tillbyggnad, installationer eller annat andringsarbete som
kraver ingrepp i byggnadens stomme eller dari gjorda installationer, far
hyresgasten utfora endast efter att ha inhdmtat hyresvérdens skriftliga
medgivande.

Locum ansvarar for att brandceller i lokalerna ar tatade vid inflyttning
och efter arbeten som utforts i Locums regi.

Hyresgasten ansvarar sjalv for att egna arbeten inte satter brandcellerna i
lokalerna ur spel. Darfor far inte en dorr tas bort innan det har sakerstallts
att den inte &r en branddorr. Samma galler brandavskiljande vaggar. Om
hyresgasten efter hyresvardens skriftliga godkannande borrar hal for
kabeldragningar och liknande ar det ocksa hyresgastens ansvar att dessa
hal tatas pa ett typgodkant satt och med ett typgodkant material.

Brandlarm

Det finns flera olika typer av brandlarm och detektorer. | vissa lokaler
finns det bara brandlarm i korridorer och utrymningsvagar, medan det i
andra finns larm och detektorer 6verallt. Detektorer kan antingen reagera
pa rok eller pa varme som Gverstiger 70°C.

Locum ansvarar for att de obligatoriska myndighetskontrollerna och
-provningarna genomfors pa fastighetens brandlarm. Detta sker bade
genom periodiska kontroller som genomfors av driftentreprendren och
genom revisionsbesiktningar genomférda av besiktningsforetag.
Revisionsbesiktningar gors en gang per ar.

Hyresgasten ansvarar for att personalen har bra kunskap om brand-
larmets funktion och vilka atgarder som ska vidtas vid larm.
Hyresgasten far inte satta brandlarmet ur spel genom att till exempel
tacka for detektorer eller pa annat sétt skada larmets funktion.



Sprinkler

Sprinkler &r sprinklerhuvuden och rér som &r fyllda med vatten. Dessa ar
normalt placerade i taket. Sprinklerhuvudet I6ser ut ndr det blir varmare
an cirka 68° C. Varje sprinklerhuvud har individuell utlésning, vilket
innebar att huvudena var for sig maste na 68° C for att losas ut. Det
betyder att ett huvud kan l6sas ut utan att nagot annat gor det.

Locum ansvarar for att obligatoriska myndighetskontroller och prov-
ningar genomfors pa fastighetens sprinklersystem. Detta sker bade genom
periodiska kontroller som genomfors av driftentreprenéren och genom
revisionsbesiktningar genomférda av besiktningsforetag. Revisions-
besiktningar gors en gang per ar.

Hyresgasten ansvarar for att inte satta sprinklersystemet ur spel genom
att till exempel tacka 6ver huvuden eller pa annat sétt forhindra sprink-

lerns funktion. Det &r viktigt att inte skarma av sprinklerhuvudena med

till exempel takbelysning, draperier eller héga hyllor. Sprinklerhuvudet
ska ha minst 0,5 meter fritt luftrum under sig.

Hyresgasten ansvarar for att personalen har bra kunskap om
sprinklersystemet och vilka atgarder som ska vidtas om sprinklern loses
ut.

Utrymningsskyltar

Utrymningsskyltar ska visa utrymningsvag. Det finns olika typer av
skyltar, efterlysande (det vill séga sjalvlysande), belysta och genomlysta.
Genomlysta skyltar ar forsedda med batteribackup. Vid strémavbrott
lyser de minst 60 minuter.

Locum ansvarar for installation av utrymningsskyltar och dess funktion,
till exempel att byta ljuskélla vid behov.

Hyresgasten ansvarar for att skyltarna inte &r blockerade. De ska vara
fullt synliga i utrymningsvégen och visa ratt riktning. Om en skylt inte
lyser ska hyresgasten anmala detta till aktuell driftentreprendr.

Utrymningsvagar
Utrymningsvagar ska vara fria fran hinder och leda vidare ut i det fria
alternativt till annan séker plats.

Locum ansvarar for att lokalerna har ratt nédutrymningsfunktion nar de
tas i bruk.

Hyresgasten ansvarar for att se till att nédutgangar och véagar till dem
inte &r blockerade samt att dorrarna ar latta att Oppna utan verktyg.
Utrymningsvagen ska vara fri hela vagen och hyresgasten far darfor inte
blockera vagen med t.ex. mébler, vagnar, avfall, ankommande gods 0.s.v.



Brandventilation

Brandgasventilation ska forhindra rokspridning genom att antingen
stdnga spjéll eller starta sarskilda flaktar for att ventilera ut brandrok. |
trapphus finns det rékluckor som behdvs for att raddningstjansten ska
kunna ventilera ut trapphuset for saker utrymning vid brand.

Locum ansvarar for kontroller av brandventilationen och atgéarder om fel
uppstar. Detta sker genom periodiska kontroller genomforda av drift-
entreprendren och genom myndighetsbesiktning.

Hyresgasten far inte satta brandspjall och liknande brandventilation ur
funktion. Ett brandspjall som inte fungerar slédpper igenom rék och eld
mellan brandceller vilket innebér att brandens skador okar.

L okala slackredskap

Pa ett sjukhus finns tva sorters slackredskap, dels inomhusbrandposter,
dels handbrandslackare. Inomhusbrandpost &r en slang kopplad till en
kallvattenledning och upplindad pa rulle som sitter i ett skap. Det far
aldrig vara mer &n 25 meter fran ett slackredskap till ett annat.
Handbrandslackarna kan vara av olika typ beroende pa verksamhet. De
innehaller antingen skum, kolsyra vatten eller pulver.

Locum ansvarar for att inomhusbrandpost eller brandsléckare finns i
gemensamma ytor som till exempel hisshallar och entréer.
Driftentreprendren kontrollerar brandposterna och sldckarna genom
periodiska kontroller. En gang per ar utfors teknisk kontroll av slack-
redskapen.

Hyresgasten ansvarar for att det finns slackredskap i de egna lokalerna
samt for kontroll av desamma. En gang per ar ska hyresgéasten ombesorja
teknisk kontroll av slackredskapen.

Ritningar, utrymningsplaner och dokumentation

Ritningar, utrymningsplaner och annan dokumentation om fastigheten

upprattas av fastighetségaren, i det har fallet Locum. Dokumentationen
beskriver brandcellsindelning, utrymningsvagar och hur byggnaden &ar

konstruerad ur brandskyddssynpunkt.

Locum ansvarar for att ritningar, utrymningsplaner, orienteringsritningar
for brandlarm och sprinkler, driftinstruktioner samt brandskyddsbeskriv-
ningar upprattas eller revideras vid om-, till- och nybyggnader. Detta for
att fungera som underlag for fastighetsagarens och hyresgéstens
systematiska brandskyddsarbete samt for att en sa saker raddningsinsats
som mojligt ska kunna ske.

Hyresgasten ansvarar for att utrymningsplaner for egna lokaler stimmer
overens med radande forhallanden. Det innebaér att planerna ska upp-
dateras nar till exempel brandslackare tillkommer, flyttas eller tas bort.



Gasflaskor och brandfarlig vara

For att hantera gasflaskor och brandfarliga varor i en lokal kan det ibland
behovas tillstand bade for verksamheten och for fastighetségaren. Detta
beror pa mangd brandfarlig vara och regleras genom Lagen om brand-
farliga och explosiva varor, SFS 2010:1011.

Locum ansvarar for gasflaskor och brandfarliga varor som kravs for de
fastighetstekniska systemen. Detta kan till exempel galla diesel till
reservkraftsaggregaten. | vissa fall kravs tillstand fran kommunen
gallande brandfarlig vara. | sddana fall kravs ocksa att en person har
ansvaret for varan. Om tillstand kréavs, anséker Locum om detta och
utbildar dven ansvarig personal.

Hyresgasten ansvarar for egna gasflaskor och brandfarliga varor. Det &r
den totala volymen inom verksamheten som avgor om tillstand kréavs
eller ej. Oxygen (syrgas) rédknas inte som brandfarlig vara utan ar en
brandunderhallande gas. Gasflaskor ska forvaras och skyltas enligt AFS
2001:4.

Skriftlig redogor else for brandskyddet

I lag om skydd mot olyckor (SFS 2003:778) stadgas att &gare av fastighet
skall upprétta och inge en skriftlig redogorelse for brandskyddet till den
kommun dar fastigheten &r beldagen. Nyttjanderéttshavare (hyresgast)
skall ge &garen de uppgifter som denne behdver for att fullgora sin skyl-
dighet. Ar det frdga om anlaggning dar s.k. farlig verksamhet bedrivs,
skall i stéllet den som bedriver verksamheten uppratta och inge skriftlig
redogorelse till kommunen. Agaren skall vid farlig verksamhet ge den
som utdvar verksamheten de uppgifter som behovs for fullgérandet av
dennes skyldigheter.

Raddningsverket har utfardat foreskrifter (SRVFS 2003:10) och allménna
rad (SRVFS 2004:4) om skriftlig redogorelse for brandskyddet.

| foreskriften och i de allmanna raden ges tillampningsanvisningar och
kommentarer till lagtexten.

Locums arbete med de skriftliga redogdrelserna behandlas i en rutin med
dartill hérande instruktion. Rutin och instruktion finns i Locums riktlinjer
for systematiskt brandskyddsarbete.

Locum ansvarar for att upprétta och inge skriftlig redogorelse for
brandskyddet till kommunen dar respektive fastighet ar beldgen. Den
skriftliga redogorelsen skall omfatta uppgifter om fastigheten och dess
byggnader, det tekniska och organisatoriska brandskyddet for saval
fastigheten och dess byggnader, som de verksamheter som bedrivs inom
fastigheten. Uppgifter fran hyresgasterna skall ligga till grund for redo-
gorelsen. Vid farlig verksamhet skall uppgifter om den aktuella bygg-
naden samt om det tekniska och organisatoriska brandskyddet lamnas till
hyresgasten.

Locum tillhandahaller en webbtjanst for uppréttande av skriftliga redo-
gorelser for brandskyddet. Locums handlaggare liksom hyresgasterna ges
tilltrade till tjansten genom inloggning pa webbplatsen
srb.locum.se/admin.



Hyresgasten ansvarar for att lamna uppgifter om sitt brandskydd till
Locums kundansvarige eller till en inom Locum sarskilt utsedd
handl&ggare. Uppgifterna skall omfatta det tekniska och organisatoriska
brandskyddet for all verksamhet som hyresgésten bedriver och i
forekommande fall aven sadan verksamhet som dennes hyresgaster i
andra hand bedriver. Hyresgasten svarar vid farlig verksamhet for att
uppratta och inge skriftlig redogorelse for brandskyddet till kommunen
dar verksamheten bedrivs.

Ordning och reda

Locum och hyresgasten har ett gemensamt ansvar att halla ordning i
gemensamma lokaler, som till exempel kulvertar, hisshallar och korri-
dorer. Ansvaret innebadr att inte belamra lokalerna med till exempel
mdbler, kartonger, skrédp och annat som hindrar framkomst. Férhindrad
framkomst kan fa forodande konsekvenser, bade vad géller skada pa
manniskor och material. Hindret kan antingen oka hastigheten pa
brandforloppet eller hindra rdddningspersonal att komma fram till
nddstéllda personer.

For ytterligare information om brandsékerhetsarbete i Stockholms lans
landstings lokaler, kontakta Locums kundansvarige for aktuell fastighet,
tel. 08-123 170 00.



1(2)

VARDEN FOR VARDEN

Overenskommelse om avstaende frén besittnings-
skydd betr &ffande lokal enligt 56 § andra stycket
hyreslagen

Stockholms léns landsting (SLL), 232100-0016, genom Locum AB,
nedan Hyresvarden, och [ ], XXXX-XXXXX, nedan Hyresgasten,
har denna dag 6verenskommit, att hyresrétten till hyresgastens|okal i
fastigheten Sjukhuset 5, med kontraktsnummer YYYYY, inte skall vara
underkastad bestammelsernai 12 kap 57 — 60 88 jordabalken i det fall
Hyresvarden séger upp avtalet for att Hyresvarden skall bedriva
verksamhet i lokalen eller for att Hyresvarden ska uppléta lokalen at
annan hyresgast pga foreskrivet upphandlingsforfarande. Anledningen
hértill &r foljande:

Hyresgasten har efter upphandling tecknat kostavtal med Danderyds
sukhus AB (DS AB) avseende kostforsorjning enligt vilket Hyresgéasten
skall tillhandahdlla kost till verksamheter inom Danderyds sjukhus. For
detta andamal hyr Hyresgasten av Hyresvarden ovan namnda lokal. Nar
kostavtal et upphor, ska landstinget upphandlany leverantdr, vilken
kommer att behdva hatillgang till lokalen. Parterna & dverens om att
Hyresvarden mot denna bakgrund behtver hatillgang till nu aktuell lokal
nér kostavtalet med Hyresgéasten upphor och landstinget & skyldigt att
upphandla ny kostleverantdr. Kostavtalet galler i 5 ar med mojlighet till
tva ars forlangning vid tvatillfalen. Till detta kommer den tid en
eventuell Gverprévning av upphandlingen kan tai ansprék.

Denna 6verenskommelse gdller i 9 ar fran det att lokalen tilltrads.

Vi ansoker harmed om att hyresnamnden godkanner var
Overenskommelse

Aktuellt kostavtal och hyresavtal bilaggs 6verenskommelsen, bilaga 1-2.

Stockholm den- Stockholm den
Hyresvard Hyresgéast
Stockholms l&ns landsting XXX

gm Locum AB

V1 AR EN DEL AV
STOCKHOLMS
LANS LANDSTING

JL
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